2026.gada 20.aprilis.

Atzinums par nekustama Tpasuma,

kas atrodas Dienvidkurzemes novada,
Ciravas pagasta, “Zarini”

piespiedu pardo$anas vertibu.

Kurzemes apgabaltiesas
8.iecirkna zveérinatam tiesu izpilditajam

Jurim Kalnipam

Augsti godatais kungs !

Péc Jusu pasatijuma esam veikusi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6448 510 0002, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Ciravas pagasta, “Zarini”, ir registréts Ciravas pagasta zemesgramatas nodaljjuma
Nr.100000589201 un sastav no baves (dzivojamas &kas) ar kadastra apziméjumu 6448 010 0020 001 un kopéjo
platiou 67,6 m?2 (turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur mdsu viedokli par iepriek§ minéta
nekustama Tpasuma piespiedu pardoSanas vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 8.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam
Jurim Kalninam izsoles sakuma cenas noteik§anai un nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu Jpasumu verté$ana’ LVS-401:2013 un vislabaka
izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mlsu viedoklis balstas uz véertétaju
zinaSanam par nekustama paSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét
nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt,
vadoties no masu riciba eso$as informacijas un laika ierobeZojumiem, ka arT punktd 5.1 minétajiem
pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardo$ana” ir aktiva atsavina$anas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.
Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardo$anas darijuma, atspogulo konkrétd darfjuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013).
Vertéjama TpaSuma gadijuma piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats
izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Ciravas pagasta, “Zarini”, 2026.gada 11.april* visvairdk iespéjama piespiedu
pardo$anas vértiba ir

7 500 (septini takstosi pieci simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja zemes gabala iznomasanas nosacijumi atbildis
nekustamo ipasumu tirgll pienemtiem nomas principiem, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vérteéSanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lieto§ana nav
ierobezZota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgratinajumu izmainpu gadijuma, vai
vértéjama ipasuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstakju
ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Dienvidkurzemes novada, Ciravas pagasta,
“Zarini”.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.8 zverinats tiesu izpilditajs Juris Kalnins.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 11.aprilis.

1.5 VerteSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasifitajam atzinumu par vértgéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vertibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona.

1.7 Vertejama paSuma
sastavs

Blve (dzivojama €ka) ar kadastra apzim&jumu 6448 010 0020 001 un kopgjo
platibu 67,6 m2.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Racionala planojuma, bet mazas platibas viengimenes dzivojama maja.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauku teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas

veids ekam un lauksaimnieciba izmantojamu zemes gabalu.
1.11 Vertgjuma izmantota 2026.gada 11.marta Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.8 zvérinata tiesu
informacija izpilditaja Jura Kalnina Pieprasijums Nr.06135/008/2026-NOS.

Ciravas pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000589201 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
www.zemesgramata.lv, www.kadastrs.lv, www.lanida.lv, www.cenubanka.lv,
www.ss.com, www.reklama.lv https://videscentrs.lvgme.lv

1.12 Butiski neietekmgjosie Nav zinami.
apgratinajumi

1.13 Negativi ietekméjoSie Zemes gabals nav TpaSuma sastava.
apgratinajumi

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Ciravas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000589201 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdartie pienémumi

- zemes vienibas iznomasanas nosacijumi atbildis nekustamo TpaSumu tirgl
pienemtiem nomas principiem;

- vértéjamais Tpasums ir brivs no ires ligumiem, deklarétam personam;

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

1.16 Vides, socialo un
parvaldibas (ESG) faktoru
analize

Bives energoefektivitates sertifikats vertétajam nav iesniegts, un nav atrodams
BIS sistema.

Eku energosertifikatu registrs

bl e, b | CVavas e il LAy

Nekustama ipasuma Aizputes novada, Ciravas pagasta, “Zarini” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana



Ed INTERBALTLIG
vt v Ly i i

Lappuse 3 no 33

- saskand ar informaciju https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-
informacijas-sistema vértéSanas Objekts neatrodas plidu riska teritorija; ne reizi
10 gados; ne reizi 100 gados;

- krasta erozija (“Coastal erosion”) risks: uz vertéS8anas Objektu nav attiecinams;

- karstuma vinu (“Heatwave”) risks: kondicionéSanas/rekuperacijas sistémas
Objekta nav;

- savvalas ugunsgréku (Wildfire) risks uz vértéSanas objektu nav attiecinams;

- vétras (“Storms”) risks: risks: uz vértéSanas Objektu nav attiecinams;

- Tpasi smagi nokridnu (“Heavy precipitation”) risks: risks uz vértéSanas objektu
nav attiecinams.

1.17 Papildus informacija

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertétaji nesniedz
telpu iek3gjas apdares aprakstu un sanitartehnisko iericu aprakstu, un &7
atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir
apmierino$s (dzivo$anai derigs).
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leskats Latvijas plddu riska un plddu draudu karté

Reizi 10 gados

Reizi 100 gados

7

Pavasara plidu kartes
3 cikd, aticdat aobiednaicaih o pephietand

Rl 100 gacos

Pavasara plidu kartes
B - oo e o

Jiiras véjuzpliidu kartes

Re Wgadoy | Reld 100gades Aoz EXgedos

B PLUDU SCENARIN 2100, GADAM

B Nacionalss nozimes phddu risks temtorijas simboks
Plodw riska teriterijas (NMPRT)

B Modelgtas piddu terionas

B Hidrografija

Mitrdtu jutigds teritorijas

B Upju baseinu apgabali

B Administrativas_teritoriias_2021
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Reizi 100 gados

Reizi 100 gados

¥

r

Pavasara plidu kartes
3, aikks, abmdas sabwedriskaid apspnetans

Rz 100 gadai

Pavasara plidu kartes

Juras véjuzplidu kartes

Rein tgadas Redi 100ghacs | Pl 200 gacos

B PLUCL SCENARLT 2100, GADAM

B Macionalas noaimes plodu riska teritarijas simboks
B Pindu riska teritorijas (NMPRT)

B Modeiéiss plidu terilongas

H Hidrogrifiya

B Mitratu Jutigis terdongss

B Uipju baseinu apgaball

B Adminisirativas_ temlonjas 2021

Informacijas avots:
https://pris.lvamc.lv/slani
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Regionals novietojums

i

Demalis

T .

T
&, i

IZMANTOTIE APZIMEJUML

I BLIAS
e —
LEE Lk Spafineijan

L] lapn Epriinrljm

|DEEND TERITORIAG.

Canirs aphlvas tasitorljas

Waskraizy ephbvas terlcerijas

Informacijas avots:
https://geolatvija.lv/geo/tapis#tdocument_162
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3.FOTOATTELI

Piekluve pie vértéjama Objekta Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6448 010 0020

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6448 010 0020 Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6448 010 0020

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6448 010 0020

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6448 010 0020 Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6448 010 0020,
elektrosadales un uzskates skapis
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Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6448 010 0020 Zemes gabals ar kadastra apzim&jumu 6448 010 0020

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6448 010 0020

Bave (dzivojama &ka) ar kadastra apzimgjumu 6448 010 Bive (dzivojama éka) ar kadastra apziméjumu 6448 010
0020 001 0020 001

Bave (dzivojama &ka) ar kadastra apziméjumu 6448 010 Bive (dzivojama éka) ar kadastra apziméjumu 6448 010
0020 001 0020 001
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Bive (dzivojama &ka) ar kadastra apzim&jumu 6448 010
0020 001

Uz zemes gabala atrodo$as un VZD registrétas, bet Ciravas
pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000589201
neregistrétas bives

Uz zemes gabala atrodo$as un VZD registrétas, bet Ciravas
pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000589201
neregistrétas baves

Uz zemes gabala atrodo$as un VZD registrétas, bet Ciravas
pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000589201
neregistrétas bives
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais pasums atrodas Dienvidkurzemes novada Ciravas pagasta.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama Tpasuma lidz
MeZa celam Vietejas Asfaltetam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- - 04 84 24,7 190

Lidz tuvakai autobusa marsruta pieturvietai, kas atrodas uz autocela Aizpute — Liepaja aptuveni, kas ir aptuveni

1,8 km.

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Teicams Labs Vidéjs Vaj$
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X

Kopuma vérté$anas Objekta novietojums Ciravas pagasta uzskatdms par apmierino$u.

4.2 Zemes gabala apraksts
Vertéjama nekustama TpaSuma sastdva neietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 1.2 ha un kadastra
apzimgjumu 6448 010 0020.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 1,00 | 83%
Zeme zem Ekam 0,20 17%
Paréjas zemes 0,00 0%

KOPA | 1,20 | 100%

Slikts

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliisma gar zemes

gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no autocela Aizpute - Liepaja, kas klats ar labas kvalitates asfaltbetona
celu segumu, talak aptuveni 0,4 km pa piebraucamo celu, kas klats ar apmierinoSas kvalitates grants/smits
segumu. Autotransporta plisma gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar
autotransportu ir érta un juriski pamatota.

F4E0L00313

Adraza:
Pistibsa: 0.071 ha
Piederiba: Padvaldba

Claiirg g,
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4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar dal&ji lldzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija
un reljefs ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas un piemajas saimniecibas uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Visu zemes gabala aiznem pagalms, dabiga plava, aramzeme un auglu koku stadijumi. Zemes gabala
ierikots pagalms un iebrauk$anas cel$. Vertgjamais nekustamais paSums no blakus zemes gabaliem nav
norobezots.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X (pienemts)
Siltumapgade X (pienemts)
Udensapgade - -
Kanalizacija - -
Gazes apgade X (balona, pienpemts)
Citas izbaves/tikli - -

4.2.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 1,0 ha vai 83 % no kopgjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertéjums ir 45 balles. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir dalgji lidzens, augsnes ar vidéju auglibu. Augsnes
apstaklu un reljefa dé| piemérotas ganibam un plavam. Zeme paslaik tiek apsaimniekota.

4.3 Buves (dzivojamas €kas) ar kadastra apziméjumu 6448 010 0020 001 apraksts

Eka celta 1925.gada, VZD datos nav atzimes par ékas ekspluatacija nodosanas gadu. Ekas planojums, telpu
platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi “padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierino$s.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 85,2
Tilpums, m? 220,0
Fiziskais stavoklis, % 59
Kopéja telpu platiba, m? 67,6
1.stavs, m? 67,6

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m?

14,8

Paligtelpas, m?

52,8

Tehniska rakstura un koplieto$anas telpas, m? -

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Ter_mISk?'S
stavoklis

Pamati Laukakmens mris Apmierinos
Arsienas un nesosas starpsiena Koka konstrukcija Apmierino3s
Neneso$as starpsienas Koka konstrukcija Apmierinos
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Apmierinos
Arsienu &réja apdare Silikatkiegelu maris Apmierinos
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Apmierino3s
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierino3s
Lietus Gdens novadi$ana Skarda notekrenes un notekcaurules Apmierinos
Logu ailes PVC Apmierino3s/labs
Ardurvis Koka Apmierino$s
lek3&jas durvis Nav informéacijas -
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Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vertéetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu iekSejas
apdares aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir
apmierinoss (dzivosanai derigs).

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis

Gridas Apmierino$s

Sienas Apmierino$s

Griesti Apmierino3s

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vértetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértetaji nesniedz telpas atrodoSo
sanitartehnisko ieriu aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka atbilstosi VZD Informativajai
izdrukai no Kadastra informacijas sistéemas, vértéjama ipaSuma atrodosas sanitartehniskas ierices ir
apmierinosa tehniska stavokli.

Nosaukums “Padomju laika” | Misdienu prasibam atbilstoS8a | Tehniskais stavoklis
Vanna Apmierino3s
zlietne Apmierinoss
Udens maisitaji Apmierinoss
Klozetpods Apmierino3s
DuSas kabine Apmierino$s

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, $1 atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizetie tikli Vietéjie tikli

Elektroapgade X

Siltumapgade Krasns apkure

Udensapgade - -

Kanalizacija - -

(Gazes apgade X (balona)

Vajstravas tikli - .

VédinaSana Dabiga

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicioné$ana, teritorijas apgaismojums
un laisti$anas sistémas)
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